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Algemene Bepalingen
en Bijzonderheden

Doctor Willem Dreesweg 78. 1188 KP, Amstelveen

Ligging en omgeving:

Ruime en lichte 4-(5)kamer eengezinswoning gelegen op 122 m2 eigen grond in de
groene en kindvriendelijke wijk Middenhoven met zonnige, besloten, sierbestrate
achtertuin op het zuidwesten. De woning ligt op loopafstand van openbaar vervoer,
kinderspeelplaatsen en winkelcentrum Middenhoven. Nabij diverse uitvalswegen en
het centrum van Amstelveen met het gezellige “Stadshart”.

Woonoppervlake: ca. 120 m? / Inhoud: ca. 300 m3/ Bouwjaar: 1988.

Indeling:

Begane grond:

Entree; hal, meterkast en toilet met fontein. Ruime en zeer lichte tuingerichte
woonkamer met trapkast en toegang tot de zonnige achtertuin op het zuidwesten.
De achtertuin is achterom bereikbaar en er bevindt zich een stenen berging voorzien
van elektra. Luxe open keuken voorzien van 5-pits gaskookplaat, oven (Smeg),
afzuigkap (Falmec) en ingebouwde vaatwasser (Whirlpool) er is tevens een
kickspace verwarming aanwezig. Trap naar:

Eerste verdieping:

Overloop, 2 slaapkamers aan de achterzijde van de woning welke zijn voorzien van
dakramen alsmede een ruime ouderslaapkamer aan voorzijde van de woning met
uitzicht op groen en kinderspeelplein. Badkamer voorzien van ligbad met douche,
vaste wastafel en 2° toilet. Vaste trap naar:

Tweede verdieping:

Open zolder met veel lichtinval door dakraam, extra bergruimte achter de
knieschotten, wasmachine aansluiting en Intergas combi-ketel (bouwjaar 2004).
De flinke zolder is tevens zeer geschikt om een 4° slaapkamer te creéren.

Bijzonderheden:
Zonnige achtertuin op het zuidwesten
Luxe keuken met diverse inbouwapparatuur
Gelegen op 122 m?2 eigen grond
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Algemeen:
Bouwjaar
Kadastrale gegevens

Inhoud
Woonoppervlakte
Aantal slaapkamers
Aanvaarding

Tuin:
Ligging

Installaties:
Verwarming
Warm Water

Isolatie:
Raamisolatie

Overige zaken:
Kabel TV
Openbaar vervoer
Parkeergelegenheid
Berging

EPA:

Makelaar.com

Wetenswaardigheden

1988

Gemeente: Amstelveen
Sectie: M
Perceelnummer: 6123
Perceelopperviak: 122 m2

Ca. 300 m?
Ca. 120 m?

3 slaapkamers
In overleg

Zuidwest

C.V.-ketel Intergas (2004)
C.V.-ketel Intergas (2004)

Dubbelglas

Aanwezig

Op loopafstand

Voor de deur; vrij parkeren
Stenen berging in achtertuin
voorzien van elektra aansluiting.

Deze woning beschikt niet over een
Energieprestatiecertificaat, deze zal
bij de overdracht dan ook niet
worden geleverd.
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Foto’s

Woonkamer

Woonkamer
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Foto’s

Keuken

Keuken
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Foto’s

(Slaap)kamer 1
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Foto’s

Slaapkamer 2

Slaapkamer 2
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Foto’s

Slaapkamer 3

Badkamer
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Foto’s

Open zolder

Open zolder
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Foto’s

Achtertuin

Achtertuin
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Foto’s

Achtertuin

Uitzicht voorzijde
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Foto’s

Achterom
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Kadastrale kaart
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Omgevingskaart

Makelaar.com
Haarlemmermeerstraat 118, 1058 KH Amsterdam
Telefoon: (020) 408 54 44 Fax: (020) 486 60 85
amsterdam@makelaar.com www.makelaar.com




Doctor Willem Dreesweg 78

Amstelveen
Kan worden

Blijft Gaat mee overgenomen

Lijst van roerende zaken achter
Tuinaanleg/ (sier)bestrating/
beplanting/erfafscheiding X
Buitenverlichting X
Tuinhuisje/ buitenberging

Broeikas
Vlaggenmast
Voet droogmolen
Antenne
Brievenbus
(voordeur)bel X
Veiligheidssloten X
Alarminstallatie
Rolluiken/ zonwering buiten X
Zonwering binnen
Gordijnrails X
Gordijnen rolgordijn slaapkamer X
Vitrages X
Losse horren/ rolhorren
Rolgordijnen
Vloerbedekking slaapkamer X
Parketvloer X
Warmwatervoorziening, te weten:
Cv combiketel X
Klokthermostaat X
(voorzet) openhaard met toebehoren:

8
Kachels
Isolatievoorzieningen

8
Keukenblok met bovenkasten incl.

verlichting X
Keuken (inbouw) apparatuur te weten:

Vaatwasmachine X
Oven
Afzuigkap X
Koelkast X
Verlichting:
Inbouwverlichting — dimmers te weten:

Dimmer slaapkamer X
Opbouwverlichting
Kasten X
Spiegelwanden
Losse kanten, boeken, legplanken X
Wastafel met accessoires X

x
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Doctor Willem Dreesweg 78
Amstelveen
.. Kan worden
Blijft Gaat mee overgenomen

Lijst van roerende zaken achter

Badkamer accessoires (planchet, spiegel, X
kranen, douchescherm etc. )

Toilet accessoires (toiletrolhouder,

toiletbril, etc.) X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat X
(huis) telefoontoestellen

Overige zaken, te weten:
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De meest gestelde vragen
Over bezichtigingen,
onderhandelingen,
koopovereenkomsten en meer

Wanneer ben ik in onderhandeling?
U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de
verkoper reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende
makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal
overleggen.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?
Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te
leiden. De verkoper zal graag willen weten of er meer belangstelling is. De 1° bieder hoeft nog
niet de beste te zijn. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij,
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte van
biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken. Vraag de makelaar naar de te volgen
procedure, indien u 66k een bod wenst uit te brengen.

Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?
Het antwoord is ja. De vraagprijs is alleen een uitnodiging tot het doen van een bod. Als de
verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de verkoper een
tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt
het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het
biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de
koper om zijn bod weer te verlagen.

Word ik koper als ik de vraagprijs bied?
Nee niet automatisch. De vraagprijs is een uithodiging tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs biedt, doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet
aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigingen?
Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar — natuurlijk in overleg met de verkoper — besluiten de lopende
onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de
eventuele gedane toezeggingen na te komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor
een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste (uiterste)
bod uit de brengen. Vraag bij uw makelaar naar de te volgen procedure.

De makelaar vraagt een belachelijke hoge prijs voor een woning. Mag dat?
De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt, in overleg met zijn makelaar. De koper
kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de
verkoper belangrijk vindt voor zijn besluit of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als
verkoper en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en
koper over een aantal minder belangrijke zaken — bijvoorbeeld roerende zaken — pas te
onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn
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De meest gestelde vragen
Over bezichtigingen,
onderhandelingen,
koopovereenkomsten en meer

Wat is een optie?
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koop
overeenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een
al bestaande woning wordt vaak ten onrecht het begrip ‘optie’ gebruikt. Dan heeft het de
betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende
makelaar kan doen aan een belangstellende koper, tijd het onderhandelingsproces. Zo'n
toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd
krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een
andere partij in onderhandeling te gaan. Een ‘optie’ kunt u niet eisen; de verkoper en
verkopende makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen
worden gedaan.

Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning bezichtigt
of als ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerste
met mij in onderhandeling gaan?
Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te
informeren. Het is verstandig, als u serieus belangstelling heeft, de makelaar te vragen wat uw
positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.

Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?
Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘hangt’ aan de overdracht
van de woning. Dat is de overdrachtsbelasting (6%) en de kosten van de notaris voor het
opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een
makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij zelf met de makelaar afrekenen
voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van
de verkoper, dus niet dat van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper van belang zijn
een eigen makelaar in te schakelen.

Verantwoording:
De verstrekte gegevens in deze presentatie zijn met zorg verzameld, waarbij de grootst
mogelijke nauwkeurigheid is nagestreefd. Voor de juistheid van de verstrekte informatie,
waarvoor wij in belangrijke mate afhankelijk zijn van derden, aanvaarden wij, noch de verkoper
enige aansprakelijkheid. Deze bijlage is bedoeld om algemene informatie te verstrekken. De
onderliggende juridische problematiek is echter complex te noemen en leent zich niet om in een
bijlage als deze, volledig en accuraat uiteen te worden gezet. Aan deze informatie kunnen dan
ook geen rechten worden ontleend. Indien u na het lezen van deze bijlage nog vragen heeft of
een toelichting wenst, wendt u zich dan tot de medewerker met wie u de woning heeft
bezichtigd. Hij/zij neemt graag de tijd voor u!
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De meest gestelde vragen
Over bezichtigingen,
onderhandelingen,
koopovereenkomsten en meer

Onderzoeksplicht van de koper:
Wij gaan ervan uit dat u, véérdat u een bod uitbrengt op de woning, onderzoek heeft verricht
naar alle aspecten, die in het algemeen en voor u in het bijzonder van belang zijn bij het nemen
van uw aankoopbeslissing. Daartoe behoort minimaal het bestuderen van de informatie, die
door ons wordt aangeboden, het inwinnen van informatie bij de gemeente en een onderzoek
naar uw financiéle mogelijkheden.

Op kantoor ligt voor u de volgende documentatie ter inzage:
- Bouwkundig rapport (indien van toepassing)
- Eigendomsbewijs van de woning
- Lijst van roerende zaken
- Inlichtingenformulier van de verkoper
- Kadastraal uittreksel

Aanvullende documentatie indien het een appartement betreft:
- Akte van splitsing
- Reglement van splitsing
- Statuten van de Vereniging van Eigenaars
- Huishoudelijk reglement

Veiligheidadvies gas en elektrotechnische installaties:
Bij woningen die ouder zijn dan 15 jaar, verlangt de gemeente soms dat de nieuwe eigenaar een
veiligheidsinspectie van de gas en elektrotechnische installaties laat uitvoeren door een erkend
installateur. Tenzij anders wordt overeengekomen, zal in de koopakte worden opgenomen dat
de kosten van de keuring en eventueel geadviseerde aanpassingen aan de installaties voor
rekening van de koper zijn. Laat u zich hierover van tevoren informeren door de medewerker
met wie u de woning heeft bezichtigd.

Schriftelijkheidsvereiste:
Wordt een woning gekocht door een natuurlijk persoon, die dit niet voor zijn beroep of bedrijf
doet, dan moet de koop schriftelijk worden aangegaan. Tot 1 september 2003 is een mondelinge
overeenkomst ook geldig. Het schriftelijkheidsvereiste geldt alleen voor aankoop van een
woning voor eigen bewoning. Voor alle andere aankopen van onroerende zaken blijven de
huidige regels gelden, met dien verstande dat ook deze koopovereenkomst kan worden
ingeschreven bij het Kadaster. Voor het opstellen van de koopovereenkomst kan een notaris of

makelaar worden ingeschakeld. Dit is niet verplicht. Inschakeling van een notaris heeft wel
voordelen.
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De meest gestelde vragen
Over bezichtigingen,
onderhandelingen,
koopovereenkomsten en meer

Biedingen:

Biedingen dienen schriftelijk te worden gedaan. Indien een bod mondeling wordt gedaan, zal dit
door ons pas in behandeling worden genomen, zodra dit schriftelijk is bevestigd en ondertekend
door de bieder. Biedingen per email dienen ook schriftelijk te worden bevestigd. Het is mogelijk
de bevestiging per fax te versturen. IN een eventueel bod dienen de volgende zaken te worden
aangegeven:

- geboden koopsom

- datum van aanvaarding

- eventuele overname van roerende zaken

- eventuele ontbindende voorwaarden
Let op: als bieder krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor financiering. U
dient dit bij uw bod te vermelden.
Indien de bieder een ontbindende voorwaarde voor financiering wenst op te nemen, dient bij het
bod te worden aangegeven tot welk bedrag een hypotheek benodigd is. De bieder dient dan ook
een recente hypotheekofferte en/of salarisstrook bij het bod te overleggen. Over ontbindende
voorwaarden moeten partijen het eens zijn voér de (mondelinge) koop.
Belangrijk: een verkoop komt alleen tot stand, indien overeenstemming is bereikt over alle
hierboven genoemde zaken. De gemaakt afspraken worden schriftelijk bevestigd in de
koopakte.
Behoudens nadere afspraken zal in de koopakte worden opgenomen dat koper na het tot stand
komen van de overeenkomst, op korte termijn een waarborgsom zal storten op de rekening van
de notaris van zijn keuze voor het bedrag van 10% van de koopsom. De waarborgsom kan
worden vervangen door een bankgarantie van een Nederlandse bankinstelling.

Koopakte:
De verkoop zal geschieden onder de normale bepalingen, opgenomen in de koopakte van de
Notariéle Broederschap Ring Amsterdam en zal worden ondertekend bij het notariskantoor naar
de keuze van de koper.

Drie dagen bedenktijd:
Als de schriftelijke koopovereenkomst eenmaal is getekend, dan heeft de koper het recht om
binnen drie dagen nadat de koopovereenkomst aan het ter hand is gesteld, van de koop af te
zien. De koper hoeft hiervoor geen redenen op te geven. De gedacht achter deze bedenktijd is
dat de koper nog de gelegenheid heeft om deskundigen te raadplegen. De termijn van drie
dagen is zodanig, dat daarin in ieder geval twee werkdagen moeten vallen. De verkoper heeft
geen bedenktijd. Naast deze bedenktermijn van drie dagen kunnen uiteraard nog steeds de
gebruikelijke ontbindende voorwaarden worden opgenomen, bijvoorbeeld voor het verkrijgen
van een hypothecaire geldlening of een woonvergunning. De bedenktijd van drie dagen kan niet
worden uitgesloten.

Tenslotte:
Een huis kopen doet u niet ieder jaar. Verzekert u zich ervan dat alle, voor u belangrijke, zaken
ter sprake zijn gekomen. Schroomt u niet om onze medewerkers tekst en uitleg te vragen over
de woning en de te volgen (aankoop) procedure. U kunt altijd contact opnemen met ons kantoor
op telefoonnummer: 020 — 408 54 44 of via ons email adres: amsterdam@makelaar.com.
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Oog voor hypotheken.

Haarlemmermeerstraat 118
1058 KH Amsterdam
T 020 — 669 33 88
F 020 — 020 486 60 85
W www.hypotheekcontact.nl
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