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Dusartstraat 45
Amsterdam

Omschrijving:

Geheel pand op eigen grond gelegen in de gewilde wijk “de Pijp” Stadsdeel Oud
Zuid.

Bruto vloeroppervlakte in huidige situatie ca 265 m2 , bruto vloeroppervlakte na
verbouwing totaal ca. 285 m2.

Dit ongesplitste pand is gelegen in de Dusartstraat en is momenteel ingedeeld als
twee woningen.

Alle vergunningen voor het splitsen in 4 afzonderlijke appartementsrechten zijn
aanwezig, dwz.: de aanhoudingsbeschikking splitsingsvergunning is afgegeven en
verlengd tot 11 april 2010.

Het pand wordt geheel leeg opgeleverd!
Ligging:

De Dusartstraat is de eerste zijstraat van de Ceintuurbaan gezien vanaf de
Hobbemakade. De straat is een enigszins brede straat met een vriendelijk karakter
en is gelegen op loopafstand van de vele trendy uitgaansgelegenheden die
stadsdeel de Pijp (Oud Zuid) rijk is. Met de Ceintuurbaan en de Ferdinand Bolstraat
om de hoek heeft u een enorme diversiteit aan winkels binnen handbereik. De Albert
Cuypmarkt en het Sarphatipark en het Museumplein liggen op enkele minuten
loopafstand en met de fiets staat u binnen 10 minuten op het Leidseplein of in het
Vondelpark.

De woning is bereikbaar met de auto via de ring afslag S109 of nog beter met het
openbaar vervoer via tramlijnen 3, 12 of 25.
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indeling

Indeling:

Indeling bestaande situatie:

Begane grond:

Entree, hal, meterkast, bergruimte, toiletruimte met zwevend closet, woonkamer
stijlvolle open trap naar 1° verdieping en openslaande deuren naar fraaie zonnige
achtertuin, keuken.

1° verdieping:

Ruime overloop, twee slaap/studeer kamers aan voorzijde, royale lichte
ouderslaapkamer met badkamer v.v. douche, bad, twee wastafels en mechanische
ventilatie. Balkon gelegen aan de achterzijde op het oosten gelegen.

Vanuit de ouderslaapkamer is de overloop en trap naar de 2e verdieping bereikbaar.
2° verdieping:

De 2° verdieping is middels een vaste trap vanaf de begane grond bereikbaar.
Overloop, lichte kamer voorzijde met vaste kast, toiletruimte, ruime kamer aan de
achterzijde met balkon op het oosten gelegen.

3° verdieping:

Overloop, badkamer v.v. ligbad, toilet, wastafel, lichte kamer aan voorzijde, open
keuken, twee slaapkamers aan de achterzijde met toegang tot balkon.

4° verdieping:
Overloop, slaapkamer voorzijde, slaapkamer achterzijde met wastafel en

wasmachineaansluiting.

Er zijn reeds bouwtekeningen gemaakt voor de realisatie van 4 appartementen.
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Indeling na realisatie 4 appartementen en uitbreiding achtergevel:

Dubbel benedenhuis van ca. 120 m2 (bvo)

Begane grond:
Entree, hal, meterkast, inpandige berging, U-vormig opgestelde keuken, woonkamer
met openslaande deuren naar achtertuin gelegen op het oosten.

1° verdieping:

Gang, slaapkamer aan voorzijde met walkin closet, inpandige berging v.v. aansluiting
tbv wasmachineaansluiting en droger, ruime badkamer v.v. lighad, separate douche,
toilet en wastafel. Twee slaapkamers aan de achterzijde waarvan een met toegang
tot balkon op het oosten.

2° verdieping, 2 kamer appartement van ca 60 m2 (bvo)

2° verdieping:

Entree, c.v., kast met wasmachine/droger aansluiting, bergkast, ruime slaapkamer
aan de voorzijde. Badkamer v.v. ligbad, toilet en wastafel. De woonkamer is gelegen
aan de achterzijde en heeft een L-vormig opgestelde open keuken en toegang tot het
balkon op het oosten.

3° verdieping, 2 kamer appartement van ca. 60 m2 (bvo)

3° verdieping:

Entree, c.v., kast met wasmachine/droger aansluiting, bergkast, ruime slaapkamer
aan de voorzijde. Badkamer v.v. lighad, toilet en wastafel. De woonkamer is gelegen
aan de achterzijde en heeft een L-vormig opgestelde open keuken en toegang tot het
balkon op het oosten.

4° verdieping: 2 kamer appartement van ca. 45 m2 (bvo) met royaal dakterras

4° verdieping:

Entree, trap naar dakterras (ca. 21,5 m2) meterkast, c.v., kast met
wasmachine/droger aansluiting, bergkast, ruime slaapkamer aan de voorzijde.
Badkamer v.v. douche, toilet en wastafel. De woonkamer is gelegen aan de
achterzijde, heeft open keuken en toegang tot het dakterras aan de achterzijde (ca. 5
m2) .
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Bijzonderheden

Bijzonderheden:

- Gelegen op eigen grond
- Vergunningen voor verbouwing zijn reeds verleend
- Vergunningen voor splitsing (aanhoudingsbeschikking) is verleend
- Alle leges voor vergunningen zijn voldaan (circa 15.000,-)
- Alle onderzoeken aan vergunningen onderliggende onderzoeken zijn betaald
- Fundering gemeenschappelijke bouwmuur 45/47 is reeds ondervangen
- Voorgevel in 2001 gereinigd en opnieuw gevoegd
- Mogelijkheid tot onderkelderen. (nog geen vergunning voor aangevraagd)
-Voorgevel voorzien van knipvoeg
- Achtergevel in 2002 geschilderd en v.v. nieuwe (hardhouten) kozijnen met dubbel
glas
- Snelle oplevering mogelijk
- Alle overige relevante stukken liggen ter inzage bij Makelaar.com
- WOZ-waarden 2007: Dusartstraat 45 BG en | :  289.500,-
Dusartstraat 45-11, [l en IV :  298.500,-
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Wetenswaardigheden

Algemeen:
Bouwjaar Circa 1910
Kadastrale gegevens Gemeente Amsterdam, Sectie V V,
Nummer 2735, groot 1 a 1 ca.
Inhoud Circa 700 m3 en na verbouwing
circa 750 m3
Bruto vloeroppervilakte Circa 265 m2 en na verbouwing
circa 285 m2
Aantal (slaap)kamers 10
Aanvaarding In overleg
Ligging In Woonwijk, de Pijp
Installaties:
Verwarming B.g./ 1° verd. C.V.-combiketel bwj.
2006
2°/13%/4° verd. C.V.-combiketel bw;.
1997
Warm Water B.g. / 1° verd. C.V.-combiketel bwj.
2006
2°/3%/4° verd. C.V.-combiketel bwj.
1997
Overige zaken:
Kabel TV Aanwezig
Openbaar vervoer In nabije omgeving
Parkeergelegenheid In de straat

Winkels In nabije omgeving
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Woonkamer
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Straataanzicht



L |

/a

Dusartstraat 45
Amsterdam
Lijst van roerende zaken

Tuinaanleg/ (sier)bestrating/ beplanting/erfafscheiding

Buitenverlichting

Tuinhuisje/ buitenberging
Broeikas

Vlaggenmast

Voet droogmolen

Antenne

Brievenbus

(voordeur)bel

Veiligheidssloten
Alarm-installatie

Rolluiken/ zonwering buiten
Zonwering binnen

Gordijnrails

Gordijnen

Vitrages

Losse horren/ rolhorren
Rolgordijnen
Vloerbedekking/linoleum
Parketvloer/kurkvloer
Warmwatervoorziening, te weten:
C.v. met toebehoren
Klokthermostaat

(voorzet) openhaard met toebehoren:
Kachels

Isolatievoorzieningen
Keukenblok met bovenkasten incl. verlichting
Keuken (inbouw) apparatuur:

Verlichting:

Opbouwverlichting;

Kasten (inbouwkast 1° etage)
Spiegelwand (1° etage)
Losse kanten, boeken-, legplanken
Wastafel met accessoires
Badkameraccessoires
Toiletaccessoires
(huis) telefoontoestellen

Overige zaken, te weten:

Blijft
Achter

OO0OOXXOXX000 00000 X 00 OXX XX0OO0OXOXOO0OOOXOOOOOOOX

Gaat
mee

O0O0O0O0OO0O0OO0O0O0OO0O OO0OOOO O OO OO0 O0OOOOXOOOOOOOOOOOOOO

Kan worden
over-
genomen

O0O0O0O0O0OO0OO0OO0O0OO OO0OOO0OO O OO OO0 OOOOOOOOOOOOOOOOOOOO

N.v.t.
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Verleende vergunningen Dusartstraat 45

Dusartstraat 45
Amsterdam
Verleende

vergunningen

Soort (1) Datum Kenmerk | Bijz.

Bouwvergunning 29 juni 2007 126-4028 | Incl vijstelling art 19 lid 2
WRO tbv uitbouw
achterzijde, balkons,
dakterras (excl voorpui)

Adresbeschikking 29 juni 2007 100-4326 | 4 adressen

Bouwvergunning voorpui | 24 oktober 126-5066

2007
Sloopvergunning 26 oktober 55-1039
2007
Aanhoudingsbeschikking | 11 april 2008 8-1969 4 appartementsrechten

splitsen

(1) Alle vergunningen zijn overdraagbaar. Alle leges zijn betaald (bijna 15.000

euro).

De volgende adviezen liggen ten grondslag aan de aanvragen:

- Bodemonderzoek

- Asbestinventarisatie
- Grondonderzoek

- Funderingsadvies

- Constructietekeningen tbv fundering

Alle Stukken liggen ter inzage bij makelaarskantoor Makelaar.com










































































































